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住み継ぎの街づくり・京都にふさわしい住まい方とは

京都市衝には町患が建ち並び、

周辺には量かな緑が広がって、

歴史を物語る景観が多〈残されています。

このような土地柄を踏まえて長〈住み纏がれる暮らしゃ、

歴史的量観と融合する街づくりについて考えようと、

古る3月27目、京都ホテルオークラにで

公開フォーラムを開催しました。

京都市が推進する「平成の京町家」との連携による

京都らしい衝のあり方や、

暮らしの可能性について酎愉が交わされ、

会場1;:暗めかけた方々 は熱"i)伝聞き入っていました。
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「住み継げるいえとまち』
高岡光雄氏個歳時間輔醐間
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一
撃
と
弘
法
良
重
点
瓦
事
号
、
団
体
と
い
主
一
て
き
た
も
の
句
建
て
替
え
や

轟
笹
川

パ
プ
ル
崩
壇
か
ら
在
観
穿
整
え
て
い
事
。
一
ラ
一
一
つ
の
分
野
の
法
票
聞
一
の
が
な
け
れ
ば
ル
ー
ル
を
つ
く
一
改
修
L
向
け
た
合
意
履
成
が

四
年
、
ぞ
れ
に
大
虜
講
堂
且
な
一

轟
笹
川

市
民
と
行
政
が
二
わ
り
ま
す
が
、
一
つ
の
土
地
に
一
れ
な
い
。
そ
の
た
め
に
土
地
を
一
離
し
い
と
ζ

ろ
に
ジ
レ
ン
マ
を

り
、
日
本
人

2
童
且
カ
害
一
管
雪
量
重
量
け
蚕
勢
建
物
語
建
て
る
場
全
一
共
有
に
し
ず
金
物
を
区
出
品
一
特
υ
て
い
ま
し
た

4両
信
し

皇
し
た
ι
「
住
享
一
つ
」
と
い
う
一
で
な
く
つ
く
吾
仕
組
み
を
整

E
手
控
主
を
い
く
か
。
有
す
る
、
ぞ
れ
な
ら
エ
リ
ア
に
一
義
信
出
口
が
な
い
と
、
捧
続

ζ
と
を
考
え
直
す
時
期
で
は
一
え
て
い
と

Z
し
て
い
る
。
平
一
先
ほ
ど
天
宅
さ
ん
草
表
さ
一
住
む
人
み
ん
な
が
取
品
め
一
百
睡
と
は
い
え
ま
せ
ん
。
い
ろ

な
い
か
と
思
い
ま
す
。
ま
ず
は
一
成
案
町
雲
棋
聖
大
き
一
発
受
屋
宅
時
そ
れ
を
追
一
で
い
ろ
い
ろ
ル
ー
ル
化
し
て
い
一
い
る
妻
て
華
内
着
い
た
の

住
宅
瀞
建
て
る
上
で
襲
で
一
い
宅
肱
な
い
で
注
忍
。
一
求
L
た
一
倒
だ
と
思
い
ま
す
。
一
け
る
わ
け
で
す
。
個
々
句
埋
ま
一
が
、
罪
表
し
た
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

き
な
い
、
各
種
の
輯
制
に
つ
い
一

松
田

通
風
や
揮
光
、
自
開
一
区
分
扇
有
法
の
団
地
シ
ス
テ
一
い
内
は
自
由
に
使
え
石
L
、
樟
一
な
の
で
す
。
今
ま
で
問
題
ぱ
か

て
舟
い
た
い
四
で
す
が
。
一
揖
材
の
利
用
な

E
E且
町
家
一
ム
套
活
用
し
て
、
二
戸
と
い
っ
一
単
位
の
変
更
は
規
模
に
応
巳
一
拘
指
摘
さ
れ
て
き
た
区
分
所

松
田

京
軍
巨
担
け
る
面
一
宣
ざ
を
継
承
し
つ
つ
、
現
代
一
墾
在
宅
と
し
て
は
最
小
島
一
て
全
員
ま
た
は
一
一
戸
一
棟
で
一
有
議
与
す
が
、
今
回
寄
面
に

的
な
景
観
様
全
白
取
り
組
み
一
技
楠
包
良
さ
を
加
え
た
新
し
一
位
で
す
が
、
所
有
す
亭
人
た
ち
一
瞬
り
合
っ
た
人
ど
の
相
韻
で
一
当
で
は
め
て
み
た
と
き
、
そ
の

は
1
9
3
0年
の
風
敷
地
区
一
い
嘉
お
き
住
宅
を
つ
く
ろ
一
の
団
体
で
建
物
や
敷
地
に
聞
一
A
暮
雪
詰
苛
時
通
路
幸
一
利
用
価
値
の
大
き
さ
に
気
づ

霊
長
主
守
。
乱
開
票
す
と
い
う
提
案
で
す
。
泉
や
一
す
る
ル
1
客
決
め
て
実
存
一
全
量
暑
の
ス
ペ
ー
ス
に
つ
い
一
室
れ
ま
し
た
。
本
プ
ロ
ジ
ェ

危
損
さ
れ
た
師
年
長
景
観
一
簡
と
つ
な
が
り
、
京
都
ら
し
い
一
し
て
い
三
と
が
で
喜
す
。
モ
は
、
全
員
で
考
え
な
か
皇
一
ク
ト
が
で
き
晶
1ぬ
れ
ば
、
主

事
る
た
め
云
暴
保
存
法
が
一
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
を
撃
し
て
一

塁

川

区
分
所
有
詰
と
い
一
体
の
管
理
費
で
改
倍
な
E
が
示
蒋
続
宵
能
性
を
確
保
す
る

よ
る
虚
虫
両
風
土
特
別
保
存
一
創
設
し
、
研
究
開
発
や
普
及
一
チ
し
た
住
み
心
地
mz且
さ
を
一

票
噌

豚
神
淡
属
大
量
災
の
一
A
亙
凶
宅
の
現
状
一
民
風
穴
在
開

地
区
帯
晶
宅
プ
レ
ゼ
ン
-
ア
1
一
促
進
を
行
う
コ
ン
ソ
1
シ
ア
一
つ
く
っ
て
い
く
の
に
有
用
で
、
会
興
に
闘
わ
っ
て
以
来
、
震
災
一
け
ら
れ
る
町
で
は
晶
待
セ

シ
ョ
ン
の
あ
っ
た
嵯
峨
周
辺
一
ム
を
つ
く
主
亡
完
今
秋
に
一
管
理
だ
け
で
な
く
聞
曹
の
宇
一
で
明
記
仕
な
う
雲
母
安
量
一
い
ま
す
。

同
当
時
悼
山
の
景
観
を
重
視
一
は
モ
デ
ル
住
宅
も
瞳
工
予
定
一
法
と
し
て
も
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で
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戎

単
に
戸
建
て
の
集
ま
り
一
提
軍
が
で

が
探
用
さ
れ
た
の
で
す
。
担
年
一
を
通
じ
て
町
車
だ
け
で
な
く
一
明
長
特
に
建
拘
に
困
じ
て
エ
一
き
な
い
か

に
は
全
固
に
先
駆
け
て
市
街
一
京
都
ら
し
い
住
ま
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方
を
普
一

地
景
観
条
例
を
制
定
二
及
さ
せ
る
の
も
特
政
の
桂
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で
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。
新
し
い
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を
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入
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屋
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抽
塚
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環
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を
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し
て
一

骨
物
の
規
制
な
E
の
見
直
し
一
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ん
な
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を
つ
く
る
の
か
。
そ
一

ζ
眺
望
量
薪
差
重
一
己
芸
に
な
る
の
は
法
樟
で
一

簡
を
加
え
た
新
景
観
麗
貨
を
一
す
。
中
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民
区
分
所
右
語
(
建
一

轟
し
、
市
民
の
宜
見
を
警
一
物
の
区
分
所
有
害
に
闘
す
る
一

え
て
日
年
に
政
簡
を
進
化
さ
一
措
樟
ピ
ゼ
使
っ
て
何
が
で
き
る
一

世
甫
阜

E
E
E創
芋
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一
か
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?
長
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誓
」
と
か
期
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住
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要
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川

住
み
継
ぐ
己
と
を
一
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は
、
一
一
戸
一
樺

意
扇
に
お
い
て
そ
り
世
組
み
一
と
い
う
の
が
大
変
大
き
な
ポ

は
主
つ
つ
く
一
れ
ほ
い
い
で
し
ょ
一
イ
ン
ト
に
な
っ
て
い
吾
撞
じ

き
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私
は
建
物
の
槽
造
躯
一
や
事
樺
な
住
ま
い
方
を
考
慮

体
(
く
た
い
)
と
各
戸
の
内
装
一
す
暑
と
、

sー
の
考
え
方
を
導

を
分
け
て
つ
く
っ
て
い
く
、
ス
一
入
し
て
金
一
戸
と
住
樟
の
寝

ケ
ル
ト
ン
・
イ
ン
フ
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ル
(
S
一
に
可
蛮
恒
を
与
え
る
と
と
が

I
)
の
仕
組
み
を
研
究
し
て
き
一
品
量
震
と
思
い
ま
す
。
単
身
の

ま
し
た
。
尉
ど
し
て
四
性
質
も
一
方
自
シ
ェ
ア
居
住
な
ど
、
い
ろ

材
料
や
部
品
と
し
て
の
寿
命
一
い
ろ
な
住
ま
い
方
が
で
き
る

も
異
な
る
S
と
ー
を
切
り
離
一
よ
う
に
な
れ
ば
い
い
で
す
ね
。

し
ず
考
え
る
と
、
市
議
し
や
す
一
住
戸
や
住
樟
と
い
う
境
界
を

く
、
圭
を
入
れ
て
住
み
続
げ
や
一
固
定
的
な
も
の
と
考
え
る
の

す
く
な
り
ま
す
。
天
宅
さ
ん
白
一

で
は
涯
く
、
壇
豊
田
翼
手
U

瓦
る
由
惜
基
盤
を
生
か
し
て
一

2aR市
民
に
期
待
さ
れ

て
い
三
と
部
品
豪
す
。
一
い
っ
て
ほ
し
い
。
孟
も
包
亨

轟
笹
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多
様
な
住
ま
い
方
一

実
宅

今
ま
で
と
の
よ
う
な
一

松
田

ル
ー
ル
が
皆
無
担
状

が
る
卒
者
、
多
曹
を
認
め
一
隻
百
住
吉
涯
か
う
た
の
で
一
怒
員
機
能
宮
在
組
み
を

合
え
る
共
-
存
が
可
能
と
な
り
一

E
ん
な
人
が
住
ん
骨

E
う
変
一
軍
い
て
い
く
の
は
大
変
で
す
。

ま
す
が
、
一
方
で
近
寄
待
き
合
一
化
し
て
い
〈
の
か
、
自
分
で
も
一
京
都
に
は
昔
か
ら
良
好
な
環

い
な
E
が
問
題
に
な
る
か
も
一
太
蚕
宙
揮
し
み
で
す
。
瞳
街
は
建
一
境
形
成
の
取
り
組
み
が
た
く

し
れ
な
い
。
と
れ
ら
を
解
決
し
一
.
へ
い
車
四
%
の
制
輯
い
っ
ぱ
い
一
吉
ん
あ
り
、
今
後
も
ア
ク
シ
ョ

た
先
に
地
棋
と
し
て
白
個
性
一

K
計
画
し
て
い
ま
す
が
、
輯
豊
一
ン
は
晶
る
で
し
ょ
う
。
そ
ん
な

が
生
ま
れ
1

成
長
も
あ
る
と
い
一
か
で
ゆ
っ
た

P
し
た
風
情
の
龍
一
酬
を
書
考
に
団
地
内
、
地
域

う
一
己
と
で
し
ょ
う
か
。
一
合
金
宅
は
E
ζ

し
か
な
い
。
「
ζ

一
向
で
機
能
す
る
ル
ー
ル
を
つ

揚

地
域
や
団
地
に
お
い
て
、
一
ん
な
住
ま
い
で
生
活
し
た
い
」
一
く
っ
て
い
た
世
き
、
行
政
は
約

そ
忽
ぞ
れ
の
ス
ペ
ー
ス
主
担
有
一
と
感
じ
る
人
民
手
に
入
れ
た
一
束
事
を
守
る
た
め
の
サ
ボ
1

者
の
完
全
な
自
由
に
し
て
し
一
い
と
室
町
で
し
ょ
う
。
戎
さ
ん
一
ト
を
行
っ
て
い
き
た
い
。
ル
ー

ま
う
と
、
ま
と
ま
っ
て
や
ら
ね
一
が
お
っ
し
ゃ
る
よ
う
に
、
合
意
一
ル
に
も
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7ナ
ン
ス
一
塁
婁

ば
な
ら
な
い
事
項
は
達
成
し
一
に
よ
っ
て
ル
ー
ル
を
変
え
て
い
一
甘
す
白
骨
、
行
政
に
丸
投
げ
せ

に
く
く
な
皇
す
。
そ
己
に
住
一
け
る
の
も
ポ
イ
ン
ト
で
す
。
変
一
ず
、
住
ん
で
い
る
人
色
存
勤
し

ん
で
い
る
人
が
、
相
互
に
詞
一
え
て
い
け
る
と
と
で
ル
ー
ル
は
一
て
ほ
し
い
。
住
む
人
た
曳
が
共

約
さ
れ
な
自
ら
も
自
由
で
晶
一
形
骸
化
し
ま
せ
ん
か
ら
。
と
の
一
有
で
き
る
よ
う
に
ル
ー
ル
を

る
の
示
理
想
で
し
ょ
う
。
管
理
一
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
白
目
指
す
亭
向
一
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
し
な
が
ら
、
互

組
合
事
旬
結
成
し
て
規
約
を
制
一
性
に
共
感
し
た
人
た
ち
が
住
一
い
に
約
束
事
を
守
る
と
と
で

定
し
て
も
、
住
民
の
4

詰
3
一
議
長
崎
長
い
雪
量
一
宗
主
且
い
一
芝
居
曹
つ
で

の
合
意
亦
あ
れ
ば
改
訂
は
可
一
る
こ
と
に
よ
り
、
熟
成
さ
れ
た
一
し
き
。
地
噴
住
景
地
域
特

能
で
す
か
ら
、
時
代
主
白
人
一
号
い
察
で
き
あ
が
っ
て
い
一

E
応
じ
て
よ
り
且
い
環
境

の
変
化
に
伴
っ
て
蛮
充
て
い
け
一
く
と
思
い
草
す
。
一
を
維
持
し
て
い
く
た
め
に
ル

ま
す
。
弘
法
的
に
ル
ー
ル
和
決
一

轟
笹
川

ま
だ
ま
だ
景
闇
イ
一

1
ル
を
相
反
化
し
、
署
管
し
て

め
、
ぞ
れ
稜
極
制
緩
務
と
し
て
一
コ
ー
ル
揖
制
と
い
う
よ
う
に
一
い
く
匂
が
「
車
車
協
容
で
す

し
っ
か
り
し
た
も
の
に
す
る
の
一
考
え
ら
れ
が
ち
で
す
が
、
暫
た
が
、
と
れ
を
地
区
計
画
長
職

量
ま
し
い
明
者
ね
。
戸
建
で
な
最
号
く
り
、
墓
曳
J

く
り
事
つ
つ
署
し
て
い
く
町
。

で
は
あ
り
得
な
い
、
回
認
が
備
一
に
つ
い
て
は
E
Zつ
お
考
え
告
す
一
望
芋
U

い
と
思
い
草
す
。

ポ
ぎ
Ta

暮
ら
し
を
創
造

た
り
、
街
全
体
邑
し
て
の
昏
格
一
人
材
主
百
い
な
兵
よ
そ
か
ら
一

轟
笹
川

今
日
は
新
し
い
試

一
を
守
り
つ
つ
、
時
代
の
変
化
に
一
来
た
人
に
は
住
み
に
く
い
面
一
み
を
例
に
、
こ
れ
か
ら
の
住
ま

一
応
じ

τ個
別
言
薪
を
繰
り
逗
一
も
少
な
く
な
い
。
し
か
し
、
伺
一
い
方
を
考
え
て
き
ま
し
た
。
プ

一
し
な
が
ら
熱
成
さ
れ
て
き
た
一
で
も
ポ
ジ
テ
ィ

Z
K者
え
る
と
一
ロ
ジ
ェ
ク
ト
か
ら
専
輩
出
さ
れ

轟
笹
川

昨
今
は
安
心
・
安
一
ょ
っ
革
ま
い
か
ら
レ
ス
ポ
ン
一
皇
暴
露
で
、
江
戸
時
代
一
と
が
重
要
で
す
。
例
え
ば
、
苧
桑
事
提
言
圏
在
蚤

全
が
特
に
重
視
さ
れ
て
い
ま
一
ス
が
あ
る
己
と
を
法
制
度
か
五
割
札
は
、
美
し
い
智
並
み
が
一
具
菅
牟
建
具
の
闘
間
同
面
百
岳
己
惇
震
向
か
主
毎

す
が
、
事
事
と
い
主
面
積
も
一
ら
見
る
と
、
倒
え
ぽ
、
団
地
主
市
成
さ
れ
て
い
ま
し
た
。
苦
」
由
要
屈
す
九
回
ネ
ぎ
テ
ィ
芳
守
一
を
話
し
合
え
た
と
思
い
ま
す
。

堕
ま
主
、
事
在
住
み
続
け
る
一
住
む
住
民
の
団
体
が
ル
ー
ル
一
に
同
町
単
位
で
ル
ー
ル
が
晶
一
す
が
、
住
ま
い
手
の
住
み
と
な
一
さ
ま
ざ
ま
な
立
場
の
人
が
夢

人
を
増
や
し
て
い
き
た
い
で
一
瀞
決
め
で
自
分
た
ち
の
空
間
一
り
、
お
互
い
に
ル
ー
ル
を
尊
重
一
し
次
第
で
慎
適
に
な
る
と
考
一
を
持
っ
て
ぶ
つ
か

2
Rょ

す
ね
。
で
は
最
檀
に
、
己
れ
か
妄
良
く
し
て
い
く
と
い
主
義
一
し
、
生
誌
と
と
を
通
じ
て
畏
い
一
え
れ
ば
ポ
一
ぎ
ア
ィ

Z理
解
で
一
り
良
い
も
の
を
つ
く
っ
て
い
く

ら
の
快
遍
ぐ
ら
し
に
必
要
な
一
が
世
適
さ
に
つ
な
が
事
と
思
い
一
歴
史
の
中
で
美
し
い
苗
並
み
一
き
ま
す
。
建
真
正
聞
け
る
己
と
一
己
と
が
、
ま
さ
に
イ
ノ
ベ
I
シ

ζ

と
は
?
そ
一
号
室
立
墳
が
一
手
。
妻
、
現
繋
ほ
、
団
地
一
が
で
き
あ
が
っ
て
い
っ
た
の
で
一
で
自
然
と
の
聞
わ
り
が
生
ま
ヨ
だ
と
実
感
し
ま
し
た
。
次

ゑ
担
鼠
い
主
を
一
は
ハ
ム
法
と
私
桔
と
が
う
ま
く
す
。
撃
し
い
事

2
望
者
一
汽
自
ら
住
ま
い
に
聞
わ
る
と
一
代
量
き
く
り
に
略
奪

松
田

快
適
ぐ
ら
し
と
い
う
一
連
動
し
て
い
な
い
点
が
あ
る
。
一
近
代
化
に
よ
り
ず
い
ぶ
ん
崩
一
と
が
晶
君
の
満
馬
す
な
わ
ち
一
語
り
合
え
る
場
が
不
可
欠
で

の
域
ぜ
っ
け
、
押
し
つ
け
ら
一
揖
環
境
は
も
っ
と
韓
合
的
で
一
れ
て
し
ま
い
ま
し
た
時
1
0
一
「
住
み
ど
た
受
と
に
つ
な
が
る
。
一
す
。
今
日
は
そ
の
第
一
歩
だ
っ

き
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
士
宮
ベ
き
壱
す
し
、
で
き
語
、
一

0
0年
墾
屋
宅
時
ζ

の
シ
一
車
と
躍
の
閏
孫
を
強
め
て
お
一
た
か
立
と
思
っ
て
い
ま
す
。

個
々
の
考
え
に
よ
る
と
と
ろ
函
地
型
車
A
荏
宅
に
関
す
る
一
ス
テ
ム
の
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
一
く
と
と
が
そ
れ
を
可
能
に
し
一
今
日
は
E
ヲ
も
あ
り
が
と
う

が
大
き
く
そ
う
い
壬
察
、
は
三
編
者
特
化
し
て
「
団
地
告
で
す
。
お
互
い
に
ル
ー
ル
章
一
ま
す
。
と
う
し
た
証
組
み
を
丁
一
ご
ざ
い
ま
し
た
。

祭
主
え
、
筆
、
街
宣
言
一
と
い
う
醇
で
快
適
に
住
む
た
一
号
、
守
っ
て
い
く
と
と
に
よ
一
習
っ
く
り
手
令
指
さ
と

っ
た
ほ
う
が
良
い
で
す
ね
。
私
一
め
の
法
環
壇
を
整
備
し
て
は
一
り
、
1
0
0
0年
後
の
衝
の
章
一
が
太
￥
で
す
担
ι

は
住
み
ご
た
え
と
は
京
町
軍
一
と
思
い
ま
す
ね
。
一
は
轟
柄
易
担
参
与
で
達
っ
一

の
暮
ら
し
の
よ
う
に
自
分
か
一

〒軍事

京
都
明
タ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
一
て
い
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
一

何
か
を
し
て
、
住
ま
い
か
ら
リ
一
に
取
り
組
む
に
あ
た
っ
て
、
都
一
持
続
司
能
T
晶
り
、
周
辺
環
境
一

タ
I
ン
の
あ
る
軍
を
も
た
と
一
で
あ
り
続
け
て
き
た
京
都
の
一
と
共
生
で
き
、
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ

思
い
ま
す
。
そ
の
よ
う
な
住
ま
蚕
段
稽
蒙
最
輯
し
事
レ
え
一

1
面
も
安
心
で
あ
る
と
い
一
ヲ
一

い
の
価
値
が
今
後
も
共
有
吉
一
京
都
は
1
0
0
0年
但
都
と
一
回
指
す
方
向
性
は
ず
っ
と
息
一

れ
て
い
く
己
と
を
期
待
し
ま
一
い
っ
て
も
、
現
在
1
0
0
0
年
一
づ
い
て
い
て
ほ
し
い
と
い
う

す

句

一

前

m
語
鞠
は
ほ
と
ん
E
残
っ
て
一
願
い
を
込
め
ま
し
ア
毛

戎

住
む
人
の
働
き
掛
け
に
一
い
し
ま
せ
~
1
0
0
0年
に
わ

主
国

京
都
民
気
緩
や

生か」曜の中に建物が点在する

ような計画を行いました。街区全

体の景観を周辺町風情に合うよう

に計画。敷地を細分化せずに、

全体を区分所有法で管理するとと

によって、統一感のある街並みの

維持と、時代の変還に応じた亜日己

が両立する環境を整えています。

個々の唯まいは、「平成田京町草む

のコンセプトを踏まえ、日本なら

ではの多目的空間である和室を生

か」建具町開聞により採光や通

風を住み手自身がコントロールで

きるような計画としています。

セキュリティーに関しては、エリ

ア全体を塀で囲んでオートロック

を設置しますaエリア全体でセキュ

リティーを確保しつつ、エリア内は

開放的で、子どもが庭や通路で遊

べる環境をつくっています。

持続可能であり、周辺環境と共

生でき、セキュリティー面も安'"

t集合住宅。古らに商品質な10 

0年住宅と「平成町車町草むを融

合.規制法規に縛られるのでは

なく、それを利用して魅力が生ま

れるように発想を転換するg ソフ

トとハ ドを融合古せるととにより

イノベーションを生み出したし、。

すべての且いを込品て、 r100 

0年集合住宅」を提案します。

誕生l
橡式会社キューブ千晴取骨役

天宅毅氏

現在、嵯暗野町二尊院近〈で、

あるプロジェクトが進行していま

す.~の辺りは歴史的風土特別保

存地区で厳しい制約が畠り、例え

ば船出面積は250平方メートル
以上、建ベい率20%、容積率は

50%です。とのように限られた
条件下で、春は桜、秋は紅葉が

美しい閑静な立地老生か」住み

継げる家者建てるにはどうすれば

良いか .r1000年集合住宅」

をキーワードに、持続可能で畠り、

周辺環境と共生で昔、セキュリ

ディ面も畳心な集合住宅を考え

ました。

古て、集合住宅の建て替えには

住民知5分の4以土、修繕には4
分の3以上の合章が必要です。皇

持ち古せるために高耐久性が重要

であるのは当然ですが、いずれは

音量形成という大きなハードJレが

待ち構えており、 Eのハードjレを

乗り越えるととができなければ持

続可能とはいえませんa本プロジェ

ウトでは集合住宅の畳小単位であ

る、三戸一住宅からなる団地者計

画」全体を一つの団地として区

分所有法に基づき曹理する己とに

より、樟別・個別町改障や建て替

えがしやすく、容易に告童形成と

いうハ ドルを乗り越えるととがで

きる環境を整えました。とのよう

にするととで、持続可能な集合住

宅のシステムが構築できたのでは

ないかと考えています.

二尊院の辺りは、緑豊かで落ち

着いた葺晴らしし、理境が形成古れ

ています.~の周辺環境と共生す

るために、一般的な開発事業のよ

うに土地を造成して敷地を細う折じ

し、販売する方法とは異なり、従

前の土地の起伏や植栽をそのまま

自宅t " f，国

住み継げる
いえとまち
京都大大学院工厚研現科像彊

高田光雄氏

ちの相互E関慨によって成り立って

いる京町寧から学ぶ所がたく古ん

あります。住み継げるいえは「住み

継げるまち」と一体tのです。

ととろで、近均三環境・エネルギー

問題への関心。高まり、住宅分野で

も古まずまな環壇lill置技術が提案
古れています固しかしヘ安島なエコ住

宅は地居間居住文化老破壇する恐

れがあります。吉田晴好の徒然草を

引くまでもなく、京都の住宅は亙を

旨としてつくられてきました。既存の

京町車にはそのた品の工夫が詰

まっています.建物の向と外の間隔

はその重要ポイン卜です。し由叱3、町

霊長は、連f且するととによって、まちと
しての環境を整え、使用価値と資産

価値を高めてきたのです。小古主坪

庭も、連担すれば帯状の風の道が

できる固もっとも、町車は、各は塞く、

エアコンを使う場合は玲暖房の効

率が悪い。だからといって、分厚い

舛壁で固まれた魔法瓶のような構

造をもっ北欧の住宅をそのまま持

ち込めばいいというととにはなりま

せん。夏、蒸し暑い京都では、既存の

京町家のように、向よりも風通しを

重視した上で、断骨性を考慮した複

数の建具の聞け閉めによって温熱

環境を調整するのが望ましいと思

います~~慣でいえば、厚いコ 卜を

着るより童相着で暑古、聾古をしの

ぐ、というより楽しむのです。建物と

庭がセットで家ができると考え、多

様な内と外の関係を実現します.内

と外をつなぐ空聞を「環境調整空

間」と呼びたいと思います。その使

いEなしに居住文化が蓄積古れて

きたのです。とれが下地域型環境圏

直住宅としての「平成の車町草むに

つながっています.

第二次世界大戦前回京都は8剛

が借牽で2割が持哀その持車も

代々住み継いでいくのが当たり前

でした。戦後、住宅の物理的寿命に

対して社会的寿命が極端に短くな

り、住宅のスヲラップ&ピjレドが進

みました。今回、環壇保全や文化継

承の視点から、「住み継ぐ」という住

まい方自再評価がまめられていま

す。親から子、子から孫への住み継

ぎだけでなく、赤の他人への住み継

fも考えなければなりません。「住
み継げるいえJ臥修理やリフォーム

を重ねながら長期間使用できると

ともに、最初の住まい手だ刊でな〈

住み継いだ人にとっても価値ある

住宅でなければなりません.

住み継げるいえの価曜を「使用

価値」と「責産価値」ι分けて考え
てみましょう。使用価値は、ー故証は

「住み心地」と呼ばれます。Eれは、

住宅が住まい手伝提供するサービ

スの水準で、住朝生能で計ります。し

かしへ住宅の喰用幅値は、住宅牲能

だけでは決まらない.既存の京町

車などでは、住まい手は方的に

サービスを享受するのではなく、住

みとなしによって使用価川置を高め

ています。住まい手が准まいに働き

ヵ、付、住まいが住まい手ι働者ヵ、け
るととるに満足、つまり「住みEた

え」が生まれます。住み継げるいえ

同志、住恥以自だけでなく住みごた

え抗島要です。

方、責産価値は他者にとっての

価値という己とができます。市場者

通じて住宅を住み継いでいく人に

とっての価値と、近隣に住古人に

とっての価値を考えるEとが重要で

す。後者は、「まちの価値」につなが

り、それがまた「いえの価値に跳ね

返ります。とれについてもいえとま


